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СОСТАВ ПРОЕКТА 
Том 1. Проект планировки территории. Основная часть 

№ Наименование Лист Масштаб 

1. Текстовая часть   

2. Графическая часть. 
Чертеж планировки территории ПП – 1  1:500 

Том 2. Проект планировки территории. Материалы по обоснованию 

 № Наименование Лист Масштаб 
1. Текстовая часть   
2. Графическая часть   

2.1 Фрагмент карты планировочной структуры 
территории городского округа ПП – 2 1: 10 000 

2.2 Схема организации движения транспорта и 
пешеходов ПП – 3 1:500 

2.3 Схема границ зон с особыми условиями 
использования территории ПП – 4 1:500 

2.4 

Схема, отображающая местоположение 
существующих объектов капитального 
строительства, в том числе линейных объектов, 
объектов подлежащих сносу, объектов 
незавершенного строительства 

ПП – 5 1:500 

2.5 
Схема вертикальной планировки территории, 
инженерной подготовки и инженерной защиты 
территории 

ПП – 6  1:500 

 
Том 3. Проект межевания территории. Основная часть 

№ Наименование Лист Масштаб 

1. Текстовая часть   

2. Графическая часть. 
Чертеж межевания территории ПМ – 7  1:500 

 
Том 4. Проект межевания территории. Материалы по обоснованию 

№ Наименование Лист Масштаб 
1. Графическая часть   

2. Материалы по обоснованию проекта межевания 
территории ПМ – 8  1:500 
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ВВЕДЕНИЕ 

Документация по планировке территории (проект планировки и 

проект межевания территории) жилого комплекса в г. Каспийске 

разработана в соответствии со статьями 41-43 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации в рамках задания на подготовку 

документации по планировке территории. 

В качестве исходных данных для разработки проектной 

документации на территорию использованы: 

Данные Единого государственного реестра недвижимости, а 

именно выписок из ЕГРН и кадастровых паспортов территории (КПТ) 

на территорию производства работ. 

Результаты геодезической съемки, выполненной на 

поверенном геодезическом оборудовании. 

Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития 

территории, выделения элементов планировочной структуры, 

установления границ земельных участков, на которых расположены 

объекты капитального строительства, границ земельных участков, 

предназначенных для строительства и размещения линейных 

объектов. 

Проект планировки территории является основой для разработки 

проекта межевания территории. Документация по планировке 

территории является основанием для последующей подготовки 

проектной документации и осуществления строительства. 

При разработке документации по планировке территории были 

учтены требования следующих документов: 

Нормативно-правовая база 
При разработке проекта были учтены положения и требования 

следующих документов: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 

№ 136-ФЗ; 

3. Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 
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№ 74-ФЗ; 

4. Воздушный кодекс от 19.03.1997 № 60-ФЗ; 

5. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ 

«О государственном кадастре недвижимости»; 

6. Федеральный закон Российской Федерации от 22.07.2008 

№ 123 «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности»; 

7. Федеральный закон Российской Федерации от 10.01.2002 

№ 7 «Об охране окружающей среды»; 

8. Федеральный закон Российской Федерации от 30.03.1999 

№ 52 «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»; 

9. Федеральный закон Российской Федерации от 04.05.1999 

№ 96 «Об охране атмосферного воздуха»; 

10. Федеральный закон Российской Федерации от 12.02.1998 

№ 28 «О гражданской обороне»; 

11. Федеральный закон от 21.07.97 № 116-ФЗ «О 

промышленной безопасности опасных производственных объектов»; 

12. Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите 

населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера»; 

13. Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо 

охраняемых природных территориях»; 

14. Федеральный закон Российской Федерации от 23.11.2009 

№ 261 «Об энергосбережении и повышении энергетической 

эффективности и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации»; 

15. Федеральный закон Российской Федерации от 26.03.2003 

№ 35-ФЗ «Об электроэнергетике»; 

16. Федеральный закон Российской Федерации от 21.07.2011 

№ 256-ФЗ «О безопасности объектов топливно-энергетического 

комплекса»; 

17. Федеральный закон Российской Федерации от 31.03.1999 

№ 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; 

18. Федеральный закон Российской Федерации от 27.07.2010 
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№ 190-ФЗ «О теплоснабжении»; 

19. Федеральный закон от 07.12.2011 № 416-ФЗ 

«О водоснабжении и водоотведении»; 

20. Закон РФ от 21.07.1993 № 5485-1 «О государственной 

тайне»; 

21. Федеральный закон от 27.07.2006 № 1 49-ФЗ «Об 

информации, информационных технологиях и защите информации»; 

22. Постановление Правительства Российской Федерации от 

29.10.2010 № 870 «Об утверждении технического регламента о 

безопасности сетей газораспределения и газопотребления»; 

23. Постановление Правительства Российской Федерации от 

17.10.2009 № 823 «О схемах и программах перспективного развития 

электроэнергетики»; 

24. Постановление Правительства Российской Федерации от 

11.08.2003 № 486 «Об утверждении правил определения размеров 

земельных участков для размещения воздушных линий 

электропередачи и опор линий связи, обслуживающих 

электрические сети»; 

25. Постановление Правительства Российской Федерации от 

08.08.2012 № 808 «Об организации теплоснабжения в Российской 

Федерации и о внесении изменений в некоторые акты 

Правительства Российской Федерации»; 

26. Постановление Правительства Российской Федерации от 

05.09.2013 № 782 «О схемах водоснабжения и водоотведения»; 

27. Постановление Правительства Российской Федерации от 

05.03.2007 №145 «О порядке организации и проведения 

государственной экспертизы проектной документации и результатов 

инженерных изысканий»; 

28. Приказ Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года N 

П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков»; 

29. Приказ Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 
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25 апреля 2017 г. № 739/пр «Об утверждении требований к 

цифровым топографическим картам и цифровым топографическим 

планам, используемым при подготовке графической части 

документации по планировке территории»; 

30. Приказ Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 

25 апреля 2017 г. № 740/пр «Об установлении случаев подготовки и 

требований к подготовке входящей в состав материалов по 

обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной 

планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории»; 

31. Приказ Министерства энергетики Российской Федерации 

от 29.07.2011 г. № 316 «Об утверждении схемы размещения 

генерирующих объектов электроэнергетики на основе 

использования возобновляемых источников энергии на территории 

Российской Федерации»; 

32. Приказ Министерства регионального развития Российской 

Федерации от 26.07.2013 г. № 310 «Об утверждении методических 

указаний по анализу показателей, используемых для оценки 

надежности систем теплоснабжения»; 

33. Письмо Федерального агентства лесного хозяйства от 

13.12.2012 г. № НК-03-54/14278 «О применении положений приказа 

Федерального агентства лесного хозяйства России от 10.06.2011 

№ 223 в части объектов электроэнергетики»; 

34. Правила выполнения инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировки 

территории, утвержденные Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 31 марта 2017 г. № 402; 

35. Положение о составе и содержании проектов планировки 

территории, предусматривающих размещение одного или 

нескольких линейных объектов утвержденные Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 12 мая 2017 г. 

Правительства Российской Федерации от 12 мая 2017 г. № 564; 



Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания) 
в г. Каспийске, возле военной части у дороги на кирпичный завод   

36. Правила устройства электроустановок, утвержденные 

приказом Министерства энергетики Российской Федерации от 

20.06.2003 № 242; 

37. СП 46.13330.2012. Свод правил. Мосты и трубы. 

Актуализированная редакция СниП 3.06.04-91, утвержденный 

приказом Министерства регионального развития Российской 

Федерации от 29.12.2011 г. № 635; 

38. Технический регламент «О безопасности сетей 

газораспределения и газопотребления», утвержденный 

постановлением Правительства Российской Федерации от 

29.10.2010 № 870); 

39. СП 47.13330.2012. Свод правил. Инженерные изыскания 

для строительства. Основные положения. Актуализированная 

редакция СниП 11-02-96, утверждённый приказом Госстроя России 

от 10.12.2012 № 83/ГС); 

40. СП 51.13330.2011. Свод правил. Защита от шума. 

Актуализированная редакция СниП 23-03-2003, утверждённый 

приказом Министерства регионального развития Российской 

Федерации от 28.12.2010 г. № 825; 

41. СП 62.13330.2011. Газораспределительные системы. 

Актуализированная редакция СниП 42-01-2002, утверждённый 

приказом Министерства регионального развития Российской 

Федерации от 27.12.2010 № 780; 

42. СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические 

мероприятия по гражданской обороне». Актуализированная 

редакция СНиП 2.01.51- 90; 

43. СП 129.13330.2019 «Наружные сети и сооружения 

водоснабжения и канализации». Актуализированная редакция СНиП 

3.05.04-85*; 

44. СП 31-102-99 «Требования доступности общественных 

зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных 

посетителей»; 

45. СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с 

учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие 
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положения»; 

46. СП 35-102-2001 «Жилая среда с планировочными 

элементами, доступными инвалидам»; 

47. СП 35-103-2001 «Общественные здания и сооружения, 

доступные маломобильным посетителям»; 

48. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений». Актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*; 

49. СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения». Актуализированная редакция 

СНиП 35-01-2001; 

50. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов" (с изменениями на 25 апреля 2014 года); 

51. ГОСТ 17.2.1.01-76 «Охрана природы. Атмосфера. 

Классификация выбросов по составу» (с Изменением № 1); 

52. Республиканские нормативы градостроительного 

проектирования Республики Дагестан от 30 декабря 2021 г. N 372 

(РНГП). 

Документы территориального планирования: 

Правила землепользования и застройки городского округа 

«город Каспийск», утвержденные Решением Собрания депутатов 

городского округа «город Каспийск» № 266 от 06.03.2020 г. 
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1. КРАСНЫЕ ЛИНИИ, ГРАНИЦЫ СУЩЕСТВУЮЩИХ И 
ПЛАНИРУЕМЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ, 
ГРАНИЦЫ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

В соответствии с ГрК РФ красные линии – линии, которые 

обозначают границы территорий общего пользования и подлежат 

установлению, изменению или отмене в документации по 

планировке территории.  

Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, 

микрорайонов и других элементов планировочной структуры от 

улиц, проездов и площадей, обязательны для соблюдения всеми 

субъектами градостроительной деятельности, участвующими в 

процессе проектирования и последующего освоения и застройки 

территорий.  

Красные линии разработаны проектом планировки и отражены 

в графической части на Чертеже планировки территории, 

отображающем красные линии, границы существующих и 

планируемых элементов планировочной структуры и границы зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Таблица 1 – Перечень координат красных линий 

Обозначение характерных 
точек границ 

Координаты, м 
Х Y 

1 2 3 
1 207316,29 359227,41 
2 207342,14 359197,37 
3 207360,6 359176,61 
4 207362,63 359173,6 
5 207438,35 359081,53 
6 207455,58 359097,52 
7 207466,36 359109,97 
8 207473,27 359117,95 
9 207489,26 359140,13 

10 207497,83 359151,99 
11 207508,79 359167,28 
12 207523,36 359180,1 
13 207573,96 359236,09 
14 207580,06 359246,03 
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2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

2.1 КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ 
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

Город Каспийск - крупный промышленный центр, находится в 

республике Дагестан, на побережье Каспийского моря, в 17 км 

южнее г. Махачкалы, в 14 км от железнодорожной станции 

Махачкала, 5  км до аэропорта «Уйташ». Распоряжением 

Правительства РФ от 29.07.2014 года № 1398-р «Об утверждении 

перечня моногородов» г. Каспийск, включён в категорию 

«Монопрофильные муниципальные образования Российской 

Федерации (моногорода) с наиболее сложным социально-

экономическим положением». 

 
Рисунок 1. Территориальное положение 

По данным территориального органа Федеральной службы 

государственной статистики по Республике Дагестан численность 

населения ГО «город Каспийск» на 1 января 2021 года составляет 

128 663 человек. Согласно официальным статистическим данным 
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численность населения постоянно растет, в том числе за счет 

положительного естественного прироста населения и активных 

миграционных процессов. В связи с этим в городе Каспийске 

существует потребность в формировании нового жилищного фонда.  

Проект планировки разработан на территорию расположенную 

по улице Кирпичное шоссе в г. Каспийске, кадастровый квартал 

05:48:000022. Проектируемая территория ограничена с севера - 

производственной территорией, с запада и востока - 

индивидуальной и многоквартирной жилой застройкой, с востока 

городской территорией. Фактическая площадь  земельного участка в  

границах  проекта  планировки 4,2 га. 

Исходя из сведений Единого государственного реестра 

недвижимости, в настоящее время часть участков территории  

находится в муниципальной и собственности физических и 

юридических лиц, ООО «Родник». 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки 

городского округа «город Каспийск», проектируемая территория 

отнесена к следующей градостроительной зоне: Ж1. 

 
Рисунок 2. Карта градостроительного зонирования ПЗЗ 

 

Территория 
проектирования 
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Код и наименование видов разрешенного использования 

земельных участков: 2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная 

застройка). 2.7. Обслуживание жилой застройки. 3.1 Коммунальное 

обслуживание. 3.2 Социальное обслуживание. 3.3 Бытовое 

обслуживание. 3.5 Образование и просвещение. 3.5.1 Дошкольное, 

начальное и среднее общее образование. 4.1 Деловое управление. 

4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы). 4.3 Рынки. 4.4. Магазины. 4.6 Общественное 

питание. 4.9 Обслуживание автотранспорта. 5.1 Спорт. 6.8 Связь. 

7.2 Автомобильный транспорт. 12.0 Земельные участки (территории) 

общего пользования. 

2.2 Существующее использование территории. Планировочные 
ограничения территории 

На территории нового градостроительного освоения, 

сформированы земельные участки, с кадастровыми номерами: 

05:48:000027:143, 05:48:000027:142, 05:48:000022:80, 

05:48:000022:40, 05:48:000027:140, 05:48:000022:82, 

05:48:000022:12, 05:48:000022:85, 05:48:000061:51, 05:48:000022:46, 

05:48:000022:83, 05:48:000022:36. 

 
Рисунок 3. Территория проектирования на публичной 

кадастровой карте 
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В юго-западной части территории, на участке с кадастровыми 

номерами 05:48:000022:36, 05:48:000027:143, 05:48:000027:140, 

05:48:000027:142 располагаются строящиеся многоэтажные дома. 

В центральной части территории на участке 05:48:000022:40 

расположен ОКС с кадастровым номером 05:48:000022:387 и ОКС 

не поставленный на кадастровый учет - не подлежащие демонтажу. 

В Северной части территории на  участке с кадастровым 

номером 05:48:000022:82 расположен ангар и сооружения 

подлежащие демонтажу. 

В юго-восточной части территории проектирования на 

земельных участках с кадастровыми номерами 05:48:000022:46, 

05:48:000022:83, 05:48:000061:51, 05:48:000022:85 объектов 

капитального строительства не выявлено. 

 
Рисунок 4. Территория проектирования 

В типологическом отношении территорию проектирования 

можно охарактеризовать, как имеющую возможности перспективной 

застройки, ввиду отсутствия ограничений соседними 

планировочными структурами, а также установленных в 

соответствии с действующим законодательством публичных или 
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частных сервитутов на земельных участках, образующих 

территорию проектирования. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки 

городского округа  «города Каспийск» на территории проектирования 

отсутствуют объекты культурного наследия федерального, 

регионального и местного значения и особо охраняемые природные 

территории местного, регионального и федерального значения. 

Схема границ территорий объектов культурного наследия не 

требуется. 

Согласно п. 4 ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации», земляные, 

строительные, мелиоративные, хозяйственные и иные работы 

должны быть немедленно приостановлены исполнителем работ в 

случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия. Исполнитель работ обязан 

проинформировать министерство культуры Ростовской области об 

обнаруженном объекте, разработать в составе проекта работ план 

проведения спасательных археологических полевых работ. 

На территории проектирования расположены ЗОУИТ: 

Реестровый номер: 05:00-6.168. Приаэродромная территория 

аэродрома Махачкала «Уйташ», перечень ограничений 

устанавливается в соответствии с ограничениями, установленными 

в границах, выделенных в ней подзон. Воздушный кодекс РФ (в 

редакции Федерального закона №135-ФЗ от 01.07.2017). 

Реестровый номер: 05:00-6.180. В зоне 3.1. - запрещается 

размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, 

предельная абсолютная высота которых превышает высоту 154 м. 

Федеральный закон от 19 марта 1997г. № 60-ФЗ «Воздушный кодекс 

РФ» (Статья 47. Приаэродромная территория). Постановление 

Правительства РФ от 11 марта 2010г. № 138 «Об утверждении 

Федеральных правил использования воздушного пространства РФ». 

Реестровый номер: 05:00-6.190.  В пределах зоны 4.20 – 

запрещается размещение зданий, строений, сооружений 
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абсолютная высота которых превышает 44,22 м. Воздушный кодекс 

РФ (в редакции Федерального закона №135-ФЗ от 01.07.2017); 

«Нормы проектирования объектов управления воздушным 

движением, радионавигации и посадки» (ВСН7-86 МГА); 

Федеральные авиационные правила «Требования, предъявляемые к 

аэродромам, предназначенным для взлета, посадки, руления и 

стоянки гражданских воздушных судов», утвержденных приказом 

Минтранса России от 25.08.2015 года № 262 (ФАП-262); 

Федеральные авиационные правила «Радиотехническое 

обеспечение полетов воздушных судов и авиационная электросвязь 

в гражданской авиации», утвержденных приказом Министерства 

Транспорта Российской Федерации от 20 октября 2014 г. N 297. 

Федеральные авиационные правила «Радиотехническое 

обеспечение полетов воздушных судов и авиационная электросвязь 

в гражданской авиации», утвержденных приказом Министерства 

Транспорта Российской Федерации от 2 октября 2017 г. N 397. 

Реестровый номер: 05:00-6.181. В пределах шестой подзоны 

приаэродромной территории запрещается размещать объекты, 

способствующие привлечению и массовому скоплению птиц. 

Воздушный кодекс РФ (в редакции Федерального закона №135-ФЗ 

от 01.07.2017). Постановление Правительства Российской 

Федерации от 18 июня 1998 г. 

Зона с особыми условиями использования территории. 

Реестровый номер: 05:00-6.161. Седьмая подзона. 

Санитарно-защитные зоны для иных зданий и сооружений 

устанавливаются в соответствии с СП  42.13330.2016  

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

(с Изменениями N 1, 2)». 
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2.3 ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ 
ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ 

Проектом планировки выделен элемент планировочной 

структуры – квартал, планировочная единица застройки в границах 

красных линий, ограниченная магистральными и жилыми улицами; 

улично-дорожная сеть, территория общего пользования.  

Проектируемый квартал  4,2 га выделен в целях 

перепрофилирования территории путем частичного демонтажа 

зданий и сооружений на территории, и создания на их месте 

объектов жилой застройки, а так же социальной, коммунальной и 

транспортной инфраструктуры. 

В рамках проекта планировки, предполагается развитие 

территории с целью формирования жилой среды в городском 

пространстве технико-экономические показатели представлены в 

таблице 3. 

Проектом планировки территории предлагается: 

Размещение многоэтажных жилых домов, дошкольного 

образовательного учреждения,  парковок. 

Благоустройство дворовых пространств с обустройством  

игровых площадок, площадок для отдыха, зеленых насаждений, с 

подземной парковкой создадут комфортные условия проживания. 

Рекреационное пространство, является главным объединяющим 

элементом жилого квартала. 

Возможности территории позволяют активировать первые 

встроенно-пристроенные этажи, это дает возможность привнести в 

квартал богатый набор функций и сформировать активную 

городскую среду. 

Развитие территории позволит создать дополнительную 

экономическую активность, следовательно, дополнительные 

рабочие места. 



Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания) 
в г. Каспийске, возле военной части у дороги на кирпичный завод   

 
Рисунок 5. Планировочные решения 

Таблица 2 – Экспликация зданий и сооружений 

№ п/п Наименование сооружения 
S застройки 

первые этажи 
в гнс, м2 

S застройки  
в гнс, м2 

 Строящиеся объекты:   
1. Жилой строящийся 12 этажный дом 1703 20436 
2. Жилой строящийся 10 этажный дом  347 3470 
3. Жилой строящийся 10 этажный дом 700 7000 
 Проектируемые объекты:   

4. Жилой 2,12,16 этажный дом 2877 38652 
5. Жилой 16 этажный дом 1152 18432 
6. Торгово-офисное здание 3 этажа 231 693 
7. Торгово-офисное здание 3 этажа 153 459 
8. Торгово-офисное здание 3 этажа 162 486 
 Проектируемый детский сад   

9. Детский сад на 60 мест 2 этажа 283 566  
 Существующие объекты   

10. Существующее здание 2 этажа 191 382 
11. Существующее здание 2 этажа 103 206 

 Общая площадь  90782 
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Таблица 3 – Основные технико-экономические показатели  
проекта 

Наименование показателей Единица 
измерения 

Современное 
состояние 

Планируемое 
развитие 

1.ТЕРРИТОРИЯ 
Площадь проектируемой территории – всего м2 4,2203 4,2203 
в том числе территории:       
Площадь застройки ГНС м2 4768 7608 

Площадь застройки ГНС суммарная м2 33520 90782 
объектов коммерческого назначения м2 0 2792 
зон зеленых насаждений м2 0 7644 
зона улично-дорожной сети м2 0 12030 

2. НАСЕЛЕНИЕ 
Численность населения человек 10 2177 
Плотность населения чел./га 2 304 

3. МОРФОЛОГИЯ ЗАСТРОЙКИ 
Коэффициент плотности застройки тыс.м2/га 0,79 2,15 
Коэффициент застройки тыс.м2/га 0,11 0,18 
Коэффициент озеленения тыс.м2/га 0 0,181 
Средняя этажность застройки  этаж 6 9 
Максимальная этажность этаж 10 16 
Места организованного (постоянного) хранения 
легковых автомобилей м/м 0 813 

надземные м/м 0 139 
подземные м/м 0  587 
гостевые м/м 0 87 

4. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД 
Количество квартир шт. 0 726 
Площадь жилой застройки ГНС м2 0 83420 

5. СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

Детский сад, площадь застройки   0 283 
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2.4 ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТОВ СОЦИАЛЬНОЙ, 
КОММУНАЛЬНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

Социальная инфраструктура 

Сложившаяся структура культурно-бытового обслуживания 

характеризуется сосредоточением большей части учреждений 

городского значения в центральном районе города. В районе, где 

сформировался центр города, расположены основные 

административные, общественные и хозяйственные организации 

города, а также учреждения культурно-бытового обслуживания. 

Так как в настоящее время планируемая территория не 

обеспечена объектами социально-культурного и коммунально-

бытового назначения,  то документацией по планировке территории 

предусмотрено размещение на рассматриваемой территории 

объектов социального обслуживания: дошкольное учреждение и 

объектов повседневного обслуживания. Объекты периодического и 

эпизодического обслуживания расположены на прилегающих 

территориях. 

Помещения общественного назначения предусмотрены в 

нежилых помещениях, расположенных на первых этажах жилых 

домов. 

В соответствии с РНГП обеспеченность детскими дошкольными 

учреждениями составит 42 места на 1000 человек. Таким образом, 

на планируемой территории численность детей в детских садах 

составит 91 человек при расчетной численности населения 2177 

человек. Для обеспечения планируемой территории комплексной 

жилой застройки дошкольными учреждениями в зоне размещения 

объектов социального назначения предусмотрено размещение 

дошкольного учреждения. 

Для обеспечения населения территории жилой застройки в 

количестве 2177 человек  общеобразовательной организацией, 

необходимо 296 мест. Планируется задействование существующих 

общеобразовательных организаций. 

Согласно нормативам градостроительного проектирования 

радиусы обслуживания населения учреждениями и предприятиями 



Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания) 
в г. Каспийске, возле военной части у дороги на кирпичный завод   

обслуживания, размещенными в многоэтажной застройке, 

составляют для детских дошкольных учреждений  300 м, 

общеобразовательных школ – 500 м. 

Коммунальная инфраструктура 

В рамках проекта планировки каждый проектируемый жилой 

дом обеспечивается элементами коммунальной инфраструктуры. 

Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий 

обеспечивается перспективными инженерными сетями и 

сооружениями. Инженерные сети прокладываются согласно 

техническим условиям. 

Транспортная инфраструктура 
Документацией по планировке территории предусмотрена 

улично-дорожная сеть в увязке с планировочной структурой 

проектируемого жилого комплекса и прилегающей к нему 

территории, а также обеспечением транспортных связей с 

общегородским центром. 

Ширина улиц в красных линиях определена с учетом 

санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий 

улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, 

наличия технических полос для прокладки инженерных 

коммуникаций. 

Транспортные связи проектируемой территории жилого 

комплекса с другими территориями города Каспийска 

осуществляются с южной части территории проектирования по 

Кирпичному шоссе. Вдоль границ проектирования планируется 

прокладка дополнительных проездов. К каждой позиции жилого 

комплекса запроектирована система внутридворовых проездов и 

парковок, обеспечивающая свободный проезд и разворот 

автотранспорта, а также пожарной техники. Ширина проездов 

принята 10,0 - 6,0  м, с местами для парковки автотранспорта, 

внутриквартальные проезды от 4,0 м. 

Документацией по планировке территории предусматривается 

возможность размещения парковок и площадок для 

кратковременной парковки легкового автотранспорта. На 
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внутридворовой территории предусмотрены открытые гостевые 

автостоянки, а также подземные парковки для постоянного и 

временного хранения легкового автотранспорта. 

 
Рисунок 6.Транспортная инфраструктура 
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3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Положение об очередности планируемого развития территории  

представляет собой часть проекта планировки территории, 

включающую в себя взаимосвязанные правовые, организационные,  

градостроительные многоуровневые и многофункциональные 

действия (последовательность действий), направленные на 

достижения устойчивого развития территории проектирования. 

Проектом предлагается следующая очередность планируемого 

развития территории: 

• В случае необходимости уточнение конфигурации 

земельных участков. 

• Развитие инженерного обеспечения территории, 

строительство планируемых объектов капитального строительства и 

их подключение к системе инженерных коммуникаций. 

• Благоустройство территории: строительство 

внутридворовых проездов с организацией парковочных мест; 

организация озелененной территории с размещением детских и 

спортивных площадок. 

• Ввод объектов капитального строительства и инженерных 

коммуникаций в эксплуатацию. 

На проектируемой территории предусмотрено размещение 

следующих объектов капитального строительства: многоквартирные 

жилые дома, подземная парковка, многофункциональный комплекс, 

школа, детские сады, объекты инженерной инфраструктуры. 

Развитие территории в  8 этапов. 

1 этап – ввод в эксплуатацию многоэтажного жилого дома 

12 этажей. 

2 этап – строительство многоэтажного жилого дома 10 этажей, 

на реализацию данного этапа планируется 1 год. 
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3 этап – строительство многоэтажного жилого дома 10 этажей, 

на реализацию данного этапа планируется 1 год. 

4 этап – строительство многоэтажного жилого дома 2, 12, 16 

этажей, на реализацию данного этапа планируется 2,5 года. 

5 этап – строительство многоэтажного жилого дома 16 этажей, 

на реализацию данного этапа планируется 2,5 года. 

6 этап – строительство торгово-офисного здания 3 этажа,  на 

реализацию данного этапа планируется 3,5 года. 

7 этап – строительство торгово-офисного здания 3 этажа,  на 

реализацию данного этапа планируется 3,5 года. 

8 этап – строительство торгово-офисного здания 3 этажа,  на 

реализацию данного этапа планируется 3,5 года. 

 
Рисунок 7. Очередность планируемого развития территории 
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Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания) 
в г. Каспийске, возле военной части у дороги на кирпичный завод  
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